
Ruimte 

voor ambitie.



Kijk mee.

Hartelijk
welkom!

Puurveenseweg 33-35, Kootwijkerbroek
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Ondernemen

vraagt ruimte.



En visie.
Dat u op zoek bent naar passende huisvesting voor uw bedrijf, is niet voor 


niets. Groei vraagt om ruimte. Maar ook om visie. Want met ondernemen, 


zo is onze ervaring, is het net als met regeren. Het is vooruitzien. In sommige 


markten valt dat niet mee. Maar alleen al het hebben van een droom als 

ondernemer, geeft richting aan uw bedrijf. Om niet te zeggen: een boost! 


We vinden het maar wat gaaf om als makelaars u daarin te ondersteunen. 


Het pand wat we bij deze presenteren, moet u zien in het licht van uw ambities. 


Wie weet, realiseert u in dit pand een substantiële groei, een beslissende 

vernieuwing of prachtige projecten. Wij kunnen meedenken met uw plannen. 


Maar we weten het: uw energie als ondernemer gaat op deze locatie het verschil 

maken. Alvast veel succes!

Laurens Snel en Martijn Cluistra


Bedrijfsmakelaars
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Een unieke woon-/werklocatie op een schitterende plek. Stijlvol en onder architectuur gebouwd met een hoge 

mate van duurzaamheid en afwerking. Een (woon)locatie met veel privacy en woongenot grenzend aan een 

jonge woonwijk.  Het bedrijfspand (ingericht als kantoor/studio) is voor meerdere (bedrijfs)doeleinden geschikt. 
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Goed om te weten.

Object


Vraagprijs

Puurveenseweg 33-35 te Kootwijkerbroek


Prijs op aanvraag  

Type Vrijstaande (bedrijfs)woning met vrijstaand 
bedrijfspand

Slaapkamers 5

Perceeloppervlakte 1.257 m² (woning en bedrijfspand)

Woonoppervlakte 157 m²

Inhoud 582 m³

Energielabel A+++ (woning)

Bouwjaar 2015

Verwarming Aardwarmtepomp i.c.m. bedrijfspand

Zonnepanelen 108 stuks (op het bedrijfspand)

 Bijzonderheden Lees vanaf pagina 53 meer over het bedrijfspand.

Bekijk de video van dit object!
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Puurveenseweg 33-35

In deze brochure vertellen wij nu eerst 

meer over deze schitterende vrijstaande 

woning. U profiteert binnenshuis van 

een perfecte afwerking, woonkeuken, 

vijf slaapkamers, praktische bijkeuken 

én vloerverwarming-/koeling op de 

begane grond en de eerste verdieping. 





Buitenshuis geniet u elke dag opnieuw 

van de keurig aangelegde achtertuin. 

Heerlijk op het terras of tot in de late 

uurtjes in de veranda. Het bedrijfspand 

en de woning zijn voorzien van een 

aardwarmtepomp en in totaal 108 

zonnepanelen wat resulteert in een 

uitzonderlijk hoog energielabel. En dus 

een lage energierekening.
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Hal

De hal is de eerste kennismaking 

met deze woning en die is gelijk 

goed. Wat een prachtige vide en 

wat een keurige afwerking. In de 

hal treft u de meterkast, een vaste 

kast en een praktische trapkast 

aan. De stalen deur zorgt voor een 

open sfeer, een perfecte 

binnenkomer! Ook is de begane 

grond voorzien van 

vloerverwarming-/koeling. 
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Woonkamer

De keurige afwerking keert ook zeker 

terug in de woonkamer. De gestucte 

plafonds, de raftwood vloer en de 

sfeervolle gashaard maken het één 

geheel. De meerdere raampartijen geven 

de woonkamer een huiselijke sfeer en 

door de lichte kleurstelling op de wanden 

is het een ruimtelijk geheel. De neutrale 

en keurige afwerking zorgen ervoor dat u 

alleen uw meubels en accessoires hoeft 

te plaatsen, de rest is al voor u gedaan.
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U hebt nu nog het gevoel dat u bij een ander naar binnenkijkt. Probeer u voor te stellen hoe u bijvoorbeeld deze 

woonkamer straks zelf aankleedt en inricht. U doezelt weg op uw eigen bank, bij de zachte klanken van uw 

vertrouwde muziek. Ziet u het voor u? Uw thuis. 
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De eetkamer

De eetkamer bevindt zich grenzend 

aan de woonkamer en is gelegen in de 

erker. Deze erker met openslaande 

deuren zorgt voor extra leefruimte en 

veel lichtinval. De openslaande deuren 

kunnen op zonnige dagen heerlijk 

opengezet worden, zo stapt u direct de 

prachtig aangelegde tuin in.
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Keuken

Middels de stalen draaideuren komen we 

terecht in de keuken. Tevens geven deze 

deuren een moderne touch aan de 

woning. Strak en eigentijds, dat is de juiste 

omschrijving van deze keuken. In de 

keuken beschikt u over al de nodige 

inbouwapparatuur, zoals een combi-oven, 

vaatwasser en het 5-pits gasfornuis. 





En weet u wat ideaal is? Aan het eiland 

vast bevindt zich een verlaagde tafel, zo 

kunnen de kinderen ook een handje 

meehelpen óf u kunt hier de dag heerlijk 

beginnen met een kopje koffie. De 

inbouwspots passen perfect bij het 

interieur en zorgen voor sfeervolle 

verlichting. 
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Praktische bijkeuken

Verder beschikt de woning over een 

praktisch bijkeuken. Hier treft u een 

vaste kastenwand met een toilet aan. 

Daarnaast biedt de vaste kastenwand 

voldoende opbergruimte voor uw 

spullen. De tegelvloer, zinken gootsteen 

en een extra toegangsdeur naar de 

zijkant van de woning zijn fijne 

bijkomstigheden. 
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1e verdieping

De eerste verdieping is voorzien van 

drie royale slaapkamers. De 

ouderslaapkamer heeft een uitstekende 

maatvoering en kenmerkend voor deze 

kamer is de inloopkast. Uiteraard een 

praktische opbergruimte, maar het 

voegt ook een vleugje luxe toe aan de 

slaapkamer. De twee andere kamers 

beschikken over een vaste kastenwand. 

Op één slaapkamer bevindt zich een 

dakkapel en de andere kamer beschikt 

over een Velux dakraam.





Een fijne bijkomstigheid; de gehele 

verdieping is voorzien van 

vloerverwarming-/koeling en 

daarnaast beschikken alle ramen over 

horren! 
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Badkamer

De opvallend ruime badkamer straalt een 

luxe sfeer uit dankzij de lichte wanden in 

combinatie met de donkere tegelvloer en 

houten elementen. Het vrijstaande bad is 

een echte eyecatcher!





Verder vindt u in het midden van de 

badkamer een tegelmuur, die de ruimte 

verdeelt. Aan de ene zijde van deze muur 

bevindt zich een houten wastafelmeubel 

met twee wastafels. Aan de andere zijde 

treft u een inloopdouche met een 

regendouche aan. Daarnaast beschikt u in 

deze ruimte over een toilet.  
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2e verdieping

Via een (later gerealiseerde) vaste trap 

komen we op de tweede verdieping. De 

overloop geeft u toegang tot twee 

slaapkamers en een technische-/berg 

ruimte. Beide kamers hebben een nette 

afwerking en zijn voorzien van een Velux 

dakraam. 
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Achter in de tuin staat een prachtige veranda/tuinkamer, een echte blikvanger. De veranda is voorzien van 

softclose, geïsoleerde glazen schuifdeuren, waardoor u hier in alle seizoenen kunt genieten van het buitenleven. 

In de zomermaanden kunt u de schuifdeuren openen, zodat de veranda en de tuin naadloos in elkaar overlopen. 
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Het buitenleven

Gelijk achter de woning treft u eerst 

het terras. Plaats een comfortabel 

tuinset en u hebt de ideale plek om de 

dag te beginnen met een kopje koffie 

of om tijd door te brengen met familie 

en vrienden. De tuin, die zich rondom 

de woning bevindt, is verder aangelegd 

met een combinatie tussen gazon, 

bestrating, beplanting en grind. 



22  |  Puurveenseweg 35, Kootwijkerbroek

Veranda

Verder zorgt de houtkachel voor een 

warme en gezellige sfeer in de 

wintermaanden. 





Naast de veranda bevindt zich nog een 

berging. Dat is natuurlijk ideaal voor het 

bergen van uw (tuin)gereedschap of het 

stallen van uw fietsen.





Het is een fraai plaatje om naar te kijken. 

De diverse bomen bieden u voldoende 

privacy en geven u op zonnige dagen, fijn 

schaduw. Kortom; Deze tuin is zorgvuldig 

ontworpen en onderhouden, werkelijk een 

rustige en heerlijke plek om te vertoeven, 

te ontspannen en te genieten!
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Omgeving

Achter de bedrijfswoning en het 


bedrijfspand ligt een wadi, een groen 


grasveld dat niet alleen functioneel is, 


maar ook een heerlijke speelplek biedt 


voor de kinderen. 
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Begane grond
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1e verdieping
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2e verdieping en Veranda



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Houtkachel X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/

dimmers

X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - houten vloer(delen) X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
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Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X
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Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige 

inbraakpreventie

X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Screens X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Zandba, trampoline en schommel X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Westeneng > Altijd actief   |  29

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Beregening X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X
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Lijst van zaken



Vragenlijst

Vraag Antwoord

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog 

andere, eventuele aanvullende notariële of onderhandse akten 

opgesteld met betrekking tot het perceel?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over 

aangrenzende percelen?


(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, 

schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren, 

toezeggingen, erfafscheidingen.)

Nee

Zo ja, welke zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale 

eigendomsgrenzen?


(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in 

gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Ja

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? Ja, bij het bedrijfspand is de scheiding 

aangepast, waardoor er een berging is 

gerealiseerd.

 

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting 

gebouwd op grond van de buren of andersom?

Nee

Zo ja, graag nader toelichten:

 

Bijzonderheden 1 E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee
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De informatie in deze brochure is met zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard

voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



Vragenlijst

Vraag Antwoord

Zo ja, welke grond?

 

Bijzonderheden 1 F.

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of 

het perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen 

privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) 

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), 

kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, 

voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), 

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om 

publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de 

gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

 

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van 

toepassing op de woning?

Nee

Zo ja, hoe lang nog?

 

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er 

een procedure tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument 

of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend 

of karakteristiek object?

Nee
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Nee

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

 

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

 

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij 

anderen in gebruik?

Ja

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Ja

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder 

wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

*niet voor de woning 





Bedrijfspand (Puurveenseweg 33) heeft 

wel een kantoor verhuurd.

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij 

ontruiming?


(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Nee

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet 

bij de rechter, huurcommissie of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals 

erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of 

herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar 

behoren zijn uitgevoerd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij 

verkoop van de woning voor een deel kunnen worden 

teruggevorderd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit 

onbewoonbaar verklaard geweest?

Nee

Zo ja, waarom?
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? 


(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, 

of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend 

verbouwd hebt.)

Ja

Zo ja, waarom? Het object betreft een bedrijfswoning, 

gekoppeld aan Puurveenseweg 33.

 

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, 

winkel, opslag)

Woning.

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u 

aangekaart?

Nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

 

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige 

plekken op de gevels?

Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels 

aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? Ja
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd? Nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en 

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geïsoleerd?

 

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

 

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: 2015 (nieuwbouw)

Overige daken: 2015 (nieuwbouw)

 

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zo ja, waar? Onder de Schoorsteen. Dit is 

gerepareerd met nieuwe zinken kappen 

en de schoorstenen zijn geïmpregneerd.

 

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de 

dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende, 

beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Nee

Zo ja, waar?
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

 

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten 

repareren?

Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

 

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Platte daken: Ja

Overige daken: Ja

Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk 

isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja

Overige daken: Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Dak(en) 3 G.

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?


(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig 

materiaal)

Hout

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst 

geschilderd?

2017

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Zo ja, door wie? EvertJan van den Brink

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas?


 (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning 

waarin doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

HR++

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja
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Zo nee, welke ramen zijn niet geïsoleerd?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming 

tussen het glas?


(Denk aan lekkende ruiten.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op 

de vloeren, plafonds en/of wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, 

plafonds en/of wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of 

beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden 

aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de 

afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend 

behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Nee
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Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals 

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste 

vloerdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en 

met welk isolatiemateriaal?

Tijdens de bouw met ‘broodjes’ 


Geen na-isolatie.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja

Is de kruipruimte droog? Meestal

Zo nee of meestal, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

40  |  Puurveenseweg 35, Kootwijkerbroek

De informatie in deze brochure is met zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard

voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



Vragenlijst

Vraag Antwoord

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar 

gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de 

kruipruimte c.q. kelder?

Nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

 

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?


(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, 

(hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische 

boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)

CV-installatie. Wordt alleen gebruikt 

voor tapwater.


Verwarming (en koeling!) middels 

warmtepomp van bedrijfspand 

(Puurveenseweg 33)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:


(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens 

huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Warmtepomp: Alfa Innotech


CV: InterGas Kombi Kompact Hre

Type(nummer) van de installatie(s): ?

Installatiedatum van de installatie(s): 2021

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst 

onderhouden?

2022

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? BKL Kootwijkerbroek
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Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de 

installatie(s)?


(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar 

bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)

Nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

 

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

 

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

 

Installaties 7 F.

Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming 

met warm water of anders? Elektrisch:

Nee

warm water: Ja

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
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Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? Benedenverdieping en bovenverdieping

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

 

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door 

koper? Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 108 stuks (gedeeld met bedrijf 

Puurveenseweg 33)

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?


 (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek 

(Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

310 Wp

Functioneren alle zonnepanelen? Ja

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? Jinko CheetahJKM310-60B

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de 

zonnepanelen te bekijken?

Ja

Zo ja, welke? FusionSolar

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar: 03-2020


Jansen Duurzame Techniek

Installateur: Jansen Duurzame Techniek
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Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de 

belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar: 29,54 MWh - 2021


32,89 MWh  - 2022


29,4 MWh  - 2023

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? 1.	Productgarantie: 12 jaar garantie op 

materiaal- en fabricagefouten.


	2.	Lineaire vermogensgarantie: 25 jaar, 

waarbij de vermogensoutput na 25 jaar 

minimaal 83.1% van het nominale 

vermogen zal zijn

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

 

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

 

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het 

laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

 

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? 

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra 

leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
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Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Ja

Zo ja, waar bevindt deze zich? Linker voorzijde bedrijfspand.

Blijft deze achter? Ja

 

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? Niet

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 2015

 

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? 

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, 

verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

 

Installaties 7 O.

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja
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Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, 

gootstenen en kranen?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2015

 

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, 

gootstenen en kranen goed door?

Ja

Zo nee, welke niet?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

 

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, 

stankoverlast, lekkages, etc.?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of 

dergelijk aanwezig?

Nee
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Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden 

onderhouden?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2015

 

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2015

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan 

of een soortgelijke kraan)

Nee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze 

kraan ongeveer?

 

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 2015

 

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ 

bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een 

asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, 

asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, 

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, 

asbestgolfplaten e.d.)

Nee

Zo ja, welke en waar?
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Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is 

aangeschaft tussen 1955 en 1982?

Nee

 

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse 

duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te 

verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de 

Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan 

gebouwen, leidingen en wegen)

Nee

 

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee

 

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ 

riolering)

Nee

 

Diversen 9 H.

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? N.v.t
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Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of 

saneringsbevel opgelegd?

Nee

 

Diversen 9 I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? N.v.t

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel 

gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? N.v.t

 

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de 

woning?


(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte 

of zwam?

Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

 

Diversen 9 L.
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Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral 

voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 

1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het 

merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - 

bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in 

en/of om de woning?

Nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

 

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder 

omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

 

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Nee

 

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/

energielabel?

Ja

Zo ja, welke label? Rapport volgt rond 25 juli 2024
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Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 

onroerendezaakbelasting?

503

Belastingjaar? 2024

 

Vaste lasten 10 B.

Wat is de WOZ-waarde? 676000

Peiljaar? 2023

 

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 411

Belastingjaar? 2023

 

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke 

belastingen? (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

550

Belastingjaar? 2023

 

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de 

nutsbedrijven? Gas:

65

Elektra:

Water: 20

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:
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Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m³): 348

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh): 0

Elektriciteit totaal (kWh): 0

Water (m3): 138

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 7

 

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? 


(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?


Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer 

overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contact op met de 

betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele 

afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

 

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de 

canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald? N.v.t

Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?
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Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al 

betaald?

Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, 

inritten of terreinen?

Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

 

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning 

nodig?

Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden 

aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

 

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen 

overdraagbaar aan de koper?


(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

 

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet 

weten)
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Objectinformatie bedrijfspand

Omschrijving Een ideale combinatie om te wonen én te werken staat te koop. Twee 
speerpunten die eruit springen zijn de hoge mate van duurzaamheid 
en de architectuur waaronder dit is gebouwd. Voor u op een rij: 108 
zonnepanelen, 11 parkeerplaatsen, ruim buitenterrein, overheaddeur, 
praktische indeling, aardwarmtepomp en het hoogst haalbare 
energielabel! Het bedrijfspand is voor diverse doeleinden geschikt, 
mede door de ruime vide en de flexibele indeling. Nóg een voordeel: 
de ligging van het object is ideaal. De op- en afritten van de A1 zijn 
binnen enkele minuten te bereiken en de openbare voorzieningen 
zijn op korte afstand gelegen. Dat betekent de ideale m² voor uw 
business. Maar óók de rust en de ruimte om heerlijk te wonen.

Ligging Het object is gelegen op een gunstige locatie, mede doordat het 
grenst aan een kindvriendelijke woonwijk; De Wiek. Verschillende 
toonaangevende bedrijven zijn gevestigd op het bedrijventerrein 
rondom Puurveen.

Indeling Royale hoofdentree met toegang tot een toilet, technische ruimte en 
een kantoor- en spreekkamer. Via de hoofdentree is er tevens 
toegang tot de bedrijfsruimte. Middels een fraaie trapopgang bereikt 
u de 1e verdieping. Deze verdieping beschikt over een zeer ruime 
kantoor-/studioruimte, een toilet, een spreekkamer en een ruime 
kantine. Daarnaast is er een fantastische daglichttoetreding door de 
grote raampartijen.

Vloeroppervlakte Begane grond: 216 m²

Eerste verdieping: 131 m²

Voorzieningen -	Akoestische panelen 

-	Betonvloer 

-	Aardwarmtepomp 

-	Handmatig bedienbare overheaddeur met loopdeur 

-	UTP-aansluitingen 

-	LED-verlichting 

-	Keuken incl. boiler, koelkast, vaatwasser en oven

-	Automatisch bedienbare  zonwering 

-	Alarminstallatie 

-	11 parkeerplaatsen (incl. 1 laadpaal) 

-	108 zonnepanelen

 Algemeen Bouwjaar 2010 | Energielabel A+++++

Bestemming Enkelbestemming Bedrijf - 1

 Overige condities De bedrijfswoning en het bedrijfspand worden uitsluitend samen te 
koop aangeboden en zijn niet afzonderlijk te koop.

 Aanvaarding In overleg.
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Zoals u ziet ligt het bedrijfspand echt náást de woning. Dit duurzame pand, voorzien van een aardwarmtepomp 

en veel zonnepanelen, wordt momenteel gebruikt als kantoor en studio. Daarnaast beschikt het pand ook over 

een overheaddeur. De ruimte is veelzijdig inzetbaar en geschikt voor diverse andere doeleinden.
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Entree

Het vele licht en de ruimtelijke indeling vallen direct op bij binnenkomst. Aan de rechterzijde bevindt zich een 

spreekkamer, toilet en een kantoor. Aan de linkerzijde bevinden zich ook (verhuurde) kantoorruimten. 


Daarachter bevindt zich een bedrijfsruimte welke voor diverse doeleinden geschikt is (productie, opslag, 

werkplaats, studio, enz)..   
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Spreekkamer
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Bedrijfsruimte
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Kantoor



60  |  Puurveenseweg 35, Kootwijkerbroek

Kantoor

De verschillende kantoorkamers zijn 

strak afgewerkt. Een gedeelte van de 

kantoorruimte is verhuurd.  
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Kantoor
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1e verdieping
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Kantine
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Spreekkamer

De spreekkamer is licht ingericht met 

veel natuurlijke lichtinval. Daarnaast 

zijn de diverse ruimten voorzien van 

akoestische panelen wat zorgt voor 

een prettige kantooromgeving. 
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Begane grond
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1e verdieping
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Kadastrale kaart
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Bestemmingsplankaart
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De mogelijkheden.


Je moet ze zien.

Martijn en


Laurens


denken mee.

U bent op zoek naar huisvesting 

voor uw bedrijf. En dat 


heeft alles te maken met uw 

ondernemersambities.


Misschien wilt u groeien, 

efficiënter gaan werken of 


andere activiteiten ontwikkelen. 


U zoekt een pand dat daarvoor 


de ruimte biedt. 

U heeft nu een eerste indruk van de  aan de 

Puurveenseweg 35 te Kootwijkerbroek. Past deze 

huisvesting bij uw plannen en ambities? Spreken 

de ruimte, de ligging en de mogelijkheden u aan? 

Dan kunt u uw voordeel doen met de volgende 

aandachtspunten.






Het echte maatwerk moet nog komen


U zult ongetwijfeld nog veel vragen hebben. 


Over de mogelijkheden om ruimten te verbou-


wen, vergunningstechnische aspecten of koop-/

huurvoorwaarden. Realiseert u dat er over het 

algemeen veel maatwerk mogelijk is. Zullen we 



een afspraak maken? Als u dan uw wensen en 
randvoorwaarden met ons bespreekt, nemen we 
deze als uitgangspunt voor de onderhandelingen. 
Vervolgens komen we in overleg met u en de 
pandeigenaar tot een huur- c.q. koopvoorstel.





Optie nemen?

Misschien heeft u interesse, maar kunt u de 

knoop nog niet doorhakken. U houdt echter 

graag een optie op het pand. Als de eigenaar 

van het pand ermee instemt, kunnen wij u een 
voorkeursrecht geven. U heeft dan voor een 
bepaalde (korte) periode als eerste recht om het 
pand te kopen of te huren.





Als de deal rond is

De afspraken die u maakt met de verhuurder c.q. 
verkoper leggen we vast in een overeenkomst. 
Hiervoor gebruiken we bij (ver)huur het ROZ-
model met de algemene bepalingen (www.roz.nl) 
en bij (ver)koop het NVM-model. Het is ge-
bruikelijk dat u bij het aangaan van de overeen-
komst voor een bankgarantie zorgt ter grootte 

van 3 maanden huur c.q. 10% van de koopsom.





Het voordeel van marktkennis

Lokaal geworteld. Dat zijn wij bij Westeneng 
Bedrijfsmakelaars. Als derde generatie onder-
nemende makelaars binnen het bedrijf kennen 

we de lokale vastgoedmarkt door en door. Veel 
ondernemingen betrekken ons al in een vroeg 
stadium bij hun verhuisplannen. Dat is interessant 
voor u. Het betekent dat wij van verschillende 
panden – die nog niet op de markt zijn - weten dat 
ze op termijn beschikbaar zijn. Op die manier 
hebben we al vaak met succes een brug geslagen 
tussen de verhuisplannen van de ene 

en de huisvestingsbehoefte van de andere 
onderneming.





De waarde van een goed advies

Als u huisvesting wilt (ver)kopen of (ver)huren, 
staat u voor een belangrijke deal. Dat realiseren we 
ons als makelaar en we doen er alles aan om u zo 
goed mogelijk te ondersteunen. Daarbij gaat het 
niet alleen over de onderhandeling over prijs en 
voorwaarden. U wilt advies hebben over de 
mogelijkheden van een pand. In fiscaal of mi-

lieutechnisch opzicht. Qua uitbreidingsmogelijk-

heden of qua bestemmingsplan. Daarin kunnen 

we breed met u meedenken. Door onze kennis 


van al deze aspecten kunnen we u helpen om ge-

schikte, aantrekkelijke huisvesting te vinden. 

Nieuwe ruimte om te ondernemen.

“Heeft u hulp nodig? 
Samen met de makelaars 
ondersteun ik u graag!”
Josephine Vos, Assistent makelaar
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“Hebt u vragen over bepaalde 
termen of de gang van zaken? 

Eén van onze makelaars of 
secretaresses legt het u graag uit.”

Jan Westeneng



Verder zoeken? 


Schrijf u in.

Hebt u het pand dat aan al uw wensen 
voldoet nog niet gevonden? Schrijf u 

dan in op bedrijfspandmatch.nl. 

Op dit online platform van Westeneng 

kunt u in contact komen met 

eigenaren van panden die nog niet 

te koop of te huur staan. En dat kan 

zomaar tot een match leiden. Check 
bedrijfspandmatch.nl.

Geïnteresseerd?


Wij helpen u graag!

Heeft u vragen over het object, financiële of fiscale aspecten, bouwkundige 

mogelijkheden of het bestemmingsplan? Wij helpen u graag.




Openingstijden:

Maandag t/m vrijdag: 08:00 - 12:30 en 13:00 - 17:00 uur

‘s Avonds en zaterdagochtend: op afspraak. Zondags gesloten.




Uw contactpersoon is buiten kantoortijden (18:30 - 22:00 uur) 

op onderstaande nummer(s) bereikbaar:

We zijn ook

snel bereikbaar via   


        WhatsApp: 

0342 415 589

Laurens Snel


Bedrijfsmakelaar


06 319 289 83

Martijn Cluistra


Bedrijfsmakelaar/Taxateur


06 205 98 722

Thorbeckelaan 18


3771 EG Barneveld


      0342 415 589  


      info@westeneng.nl 


      www.westeneng.nl


